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 المستخلص
، لعععععذا يقعععععيم رلععععع   را عععععي ا إلععععع  تعععععواير الععععععيا الكعععععريم لكععععع  معععععواط   الحكومعععععا تسعععععع  

 الج عععععا  الم تصعععععة لعععععدي ا م  عععععا أوجعععععد  العديعععععد مععععع  بعععععرام  السعععععكا  الاجتمعععععار  مععععع   ععععع  
سععععععر الألمععععععواط ي  مععععع  ذوح العععععد   المحعععععدود و لعععععدرم ا والمصعععععارت المت صصعععععة وزارة السعععععكا 
ال عععععما  الاجتمعععععار ، وذلعععععم ب عععععدت تحسعععععي  المسعععععتو  المعيشععععع  لتلعععععم الأسعععععر المشعععععمولة اععععع  

، ل ععععا  مععععار  معععع   عععع   تععععواير المسععععك  الم اسععععبومسععععاردت ا اعععع  تحقيععععلا الاسععععتقرار الاجت
ويتميعععععز الععععععرالا بر عععععت جعععععع  دور الج عععععا  الم تصعععععة لديعععععت ل عععععا الصععععع ة الاشعععععرااية او التمويليعععععة 
اعععععع  بععععععع  الأحيععععععا  دو  ا  يكععععععو  لععععععت دوراع بععععععارزاع اعععععع  ا  ععععععار م ععععععاز  او مجمعععععععا  سععععععك ية 

و  ا جازهعععععا مععععع  برسعععععم الحكومعععععة العراقيعععععة بشعععععك  مباشعععععر بععععع  ا  جميععععع  الوحعععععدا  السعععععك ية يكععععع
قبععععع  شعععععركا  القطعععععاا ال عععععاا وبموااقعععععا  حكوميعععععة واشعععععرات ه دسععععع  حكعععععوم  او مععععع   ععععع   

كمعععععا ا  الععععععرالا قعععععد أسععععع  م عععععذ رقعععععود مععععع  العععععزم  . الت  يعععععذ المباشعععععر مععععع  قبععععع  الااعععععراد ا  سععععع م
وسعععععععععيتم التطعععععععععرلا للو ععععععععع  ، المصعععععععععرت العقعععععععععارح وشعععععععععك  وزارة م تصعععععععععة اععععععععع  هعععععععععذا المجعععععععععا 

 .  السكا  ا  العرالا ا  هذا البحثالئتما   المصرا  المقدم لغر 
 :المقدمة 
والمتدا لة م  الا تصاصا   الم مةم  الموا ي   الائتما  الاسكا  مو وا  يعد
الا ر  ويجد الباحث المت صا ا  هذا المو وا الكثير م  المتغيرا  والعوام   والج ا 

المؤثرة رل  هذه السياسة وم  ذلم رليت التركيز ا  الجوا ب ذا  الع قة ا  ا تصاصت م  

                                                           
  م  رسالة ماجستير للباحث الأو  بحث مست ال ٭
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الج ا  بالتعريت ر  أج  الوصو  ال  هدات وتحقيلا الاهدات بدقة كبيرة وس  تم ا  بحث ا هذا 
تشكي    م  االقدرة والامكا ية والص حيا  ا  تحقيلا الائتما  الاسكا   و ا لدي الت  الم تصة 

المشمولة سر الألمواط ي  م  ذوح الد   المحدود و لدرم ا والمصارت المت صصة وزارة السكا 
الجوا ب الاقتصادية  الت  ترار وغيرها  م  ال وابط المحددة  ال ما  الاجتمار ا  

السياسة الاسكا ية ا  و  الائتما  ملي  الكبيري  المؤثري  رل  و  والاجتمارية كو  ما العا
 .العرالا

 :مشكلة البحث 
مؤسسا  التموي  الت  ه  ي تقر العرالا ال   .يمك  وصت مشكلة البحث بالسؤا  الآت 

 .استراتيجية اسكا ية حقيقية تطبلامتواز ة ت تا ا  تقديم الائتما  الاسكا   ل اراد والا  طة 
 : فرضية البحث 

 : لااترا  الآت  وهوم  أج  ح  مشكلة البحث ايمك  ل ا ا      اهم ا
يمتكلم مؤسسا  م تصة ا  تقديم الائتما  الاسكا   وه  ي تر  البحث ا  العرالا  

  .قادرة ب سبة رالية م  تحقيلا اهداا ا وتقلي   ثار مشكلة السك  ا  العرالا

 :أهمية البحث 
ترت  اهمية البحث م  اهمية المو وا الذح يت اولت اذ يعد مو وراع حيوياَ متجدداّ يمك  

لاسكا  ا  العرالا والت لا م  العشوائية ومعالجة لتموي  ام    لت و    طة مستقبلية 
كما ا  . المشاك  الاجتمارية والاقتصادية المتعلقة بالسياسة الاسكا ية المستقبلية ا  العرالا

والمتدا لة م  الجوا ب القطارية الا ر   الم مةيعد م  الموا ي   الائتما  الاسكا  مو وا 
 .    مث  الصحية والتعليمة والم ارا  وغيرها والت  لا يمك  اغ ال ا ر د البحث ر  المو وا 

 : اهداف البحث 
 م    رة، 3002ا  العرالا بعد رام   الاسكا  الائتما  ي دت البحث ال  تو يح واق 

استراتيجية والا م  ور مستقبل   اهداات وامكا ية تحقيلاا  العرالا  واق  الائتما  الاسكا  ر  
  .لح  مشكلة السك  ا  العرالاو االا جديدة 

 

 :منهجية البحث 
وايت يتم الا قا  ا  التحلي  م  : الم    الاستقرائ و  الم    الاست باط البحث رل   ارتمد

 . د و   السياسة الاسكا ية للعرالاالتصورا  واستشرات المستقب  رال اا ال  العام وو   



 3 

 المبحث الأول

 سكاني من الناحيتين الاجتماعية والقانونيةتعريف الإئتمان الإ

 والتعععععع  السعععععك ، أزمعععععة لمواج عععععة وال اجحعععععة ال امععععععة الحلعععععو  أحعععععد العقعععععارح القعععععر  يعتبعععععر
 يعتبععععر حيععععث المجتمعععع ، اعععع  والاجتمععععار  الاقتصععععادح والتطععععوير الت ميععععة ق ععععايا أهععععم معععع  تعععععد

 إشعععععععباا مععععععع  يحققعععععععت لمعععععععا 1السعععععععكا ية، الاسعععععععتراتيجيا  اععععععع  الأسعععععععا  حجعععععععر العقعععععععارح القععععععر 
 تعيقعععععت التععععع  الماديعععععة المكا عععععا  اععععع  ل ععععععت سعععععك ية وحعععععدة امعععععت م يسعععععتطي  لا مععععع  لرغبعععععا 
 برسعععععار السععععك ية الوحععععدا  تععععواير إلعععع  تسععععع  الحكومععععا  أ   جععععد لععععذلم السععععك ، امععععت م رعععع 

 ر صععععراع  السععععك  اتععععواير السععععك ، أزمععععة لحعععع  م  ععععا محاولععععة المجتمعععع ، اعععع  ال ئععععا  لكااععععة م اسععععبة
 السععععععك  اعععععع  بععععععالحلا الععععععدول  القععععععا و  ويقععععععر ال سععععععا ية الكرامععععععة  ععععععما  ر اصععععععر معععععع  جوهريععععععا
 وكعععععذلم،  2ال سعععععا  لحقعععععولا الععععععالم الارععععع   مععععع  32 المعععععادة اععععع  كمعععععا ايعععععت ويعتعععععرت الم ئعععععم
 إلععععععع  بال عععععععااة السعععععععك ، اععععععع  الحعععععععلا ال سعععععععا  لحقعععععععولا الأساسعععععععية الدوليعععععععة المعاهعععععععدا  أقعععععععر 
 أو صعععععريحة  صعععععوا تت عععععم  الععععععالم أ حعععععا  شعععععت  اععععع  العععععدو  مععععع  العديعععععد سعععععريعا  دسعععععاتير
 وممععععا ،3(العراقعععع  الدسععععتور معععع  30) المععععادة اعععع  الحععععا  هععععو كمععععا بالسععععك  الحععععلا بشععععر   ععععم ية
 العععععدو  رلععععع  يجععععب حيعععععث المحلععععع  المسععععتو  رلععععع  الحععععلا هعععععذا بررمعععععا  المطالبععععة أسعععععا  يععععدرم
 هعععععععذا تلبيعععععععت اععععععع  للمسعععععععاردة الوسعععععععائ  وغيرهعععععععا مععععععع  الم اسعععععععبة التشعععععععريعية الاجعععععععرا ا  تت عععععععذ أ 

 مسعععععتو  اععععع  ر اصعععععر الحعععععلا مععععع  ر صعععععر كو عععععت السعععععك  لتعععععواير  اصعععععة أهميعععععة وتعععععول  الحعععععلا
 رمليعععععت يععععع  م قعععععا و     عععععام  ععععع   مععععع  سعععععوا  حعععععد رلععععع  والمقيمعععععي  للمعععععواط ي  لائعععععلا معيشععععع 
  صععععععوا مجعععععرد مععععع  السعععععك  اعععععع  الشععععع ا حعععععلا ترجمعععععة أ  إذ السععععععك  اععععع  بعععععالحلا الاتت عععععاا

                                                           

وزارة التعليم العال  والبحث ، جامعة الموص  ، 1ط، ال قود والمصارت،  ا م محمد  ورح الشمرح  - 1
 . 101ا ، 1811، العرالا، العلم 

لكععععع  شععععع ا حعععععلا اععععع  مسعععععتو  معيشععععع  يك ععععع  )لحقعععععولا ال سعععععا   م الععععععرععععع  الارععععع   ال 32المعععععادة  - 2
والملعععععب  والسعععععك  والع ايعععععة ل عععععما  الصعععععحة والرااهيعععععة لعععععت  ولأسعععععرتت  و اصعععععة رلععععع  صععععععيد المركععععع  

 ..(الطبية ورل  صعيد ال دما  ال رورية
ك عععععع  الدولععععععت ل ععععععرد والأعععععععسرة وب اصععععععة ) ال ااععععععذ  3002الدسععععععتور العراقعععععع  لسعععععع ة معععععع  (  1/ 20)المععععععادة  - 3

الط عععع  والمعععععرأة ال عععععما  الاجتمعععععار  والصعععععح  والمقومعععععا  الأساسعععععية للععععععيا اععععع  حيعععععاة كريمعععععة تعععععؤم  
 (  الم ئم ل م الد   الم اسب والسك
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 القععععععرو  تقععععععديم  ععععععم  ا معععععع  رديععععععدة بوسععععععائ  يتحقععععععلا أ  يمكعععععع  ملمععععععو  واقعععععع  إلعععععع    ريععععععة
 هعععععع  العقاريععععععة اععععععالقرو . المسععععععاك  معععععع  المتوسععععععطة الطبقععععععة احتياجععععععا  تععععععوار التعععععع  العقاريععععععة
 بعععععع قرا ( الممععععععو ) الماليععععععة المؤسسععععععا  او المصععععععارت تقععععععوم بواسععععععطت ا التعععععع  القا و يععععععة الأداة

 رلععععع  ومعععععا يحسععععع ت، أو يرممعععععت أو سيشعععععتريت، العععععذح العقعععععار قيمعععععة( التمويععععع  طالعععععب) المقتعععععر 
 طويلعععععععة شععععععع رية أقسعععععععاط شعععععععك  لععععععع  وتكل تعععععععت، القعععععععر  قيمعععععععة بتسعععععععديد يقعععععععوم أ  إلا المقتعععععععر 
 لتمويععععع  مم عععععد قعععععر  ا عععععو رلي عععععا، التشعععععييد المعععععراد الأر  أو العقعععععار رهععععع  وب عععععما  الأجععععع ،
 أ  بععععععععد ولا تحسععععععععي ت، أو ب ععععععععاؤه، أو ترميمععععععععت، أو ، رقععععععععار بشععععععععرا  متعلععععععععلا أ ععععععععر رئيسعععععععع  رعععععععع 

 ذوح معععععع  لأ ععععععت للمقتععععععر  الحمععععععائ  الطععععععاب  ترارعععععع  أحكامععععععا العقععععععارح القععععععر  رقععععععد يت ععععععم 
 أو المبعععععععا   إ شععععععا  لتمويعععععع  تسععععععت دم التعععععع  هععععععع  العقاريععععععة القععععععرو  أ  أح، المحععععععدود الععععععد  
 بتلعععععم م عععععمو ت تكعععععو  القعععععرو  وهعععععذه جديعععععدة مبعععععا  اقامعععععة أو القائمعععععة المبعععععا   شعععععرا  لتمويععععع 
الحكومععععععا  ومععععععع   عععععع   الج عععععععا   أغلععععععب أ  و جعععععععد. شععععععراؤها أو إقامت ععععععا تعععععععم التعععععع  العقععععععارا 

 بحمايععععة اهتمام ععععا إلعععع  بال ععععااة القععععر  لعقععععد القععععا و   بععععالتت يم اهتمعععع  قععععد الم تصععععة لععععدي ا
   عععععععم اقعععععععد التعاقديعععععععة الع قعععععععة هعععععععذه اععععععع  ال ععععععععيت الطعععععععرت يمثععععععع  العععععععذح المقتعععععععر  مصعععععععالح

 1816 لسعععععع ة( 161) رقععععععم العقععععععارح المصععععععرت قععععععا و  اعععععع  العقععععععارح القععععععر  العراقعععععع  لمشععععععراا
 . 3011 لس ة( 23) رقم السكا  ص دولا وقا و 

 المبحث الثاني
 في العراق للإئتمان الاسكانيالجهات المانحة 

 العراقيالمصرف العقاري : أولا 

أرمالعععععت اعععععع   وباشعععععر 1891لسعععععع ة  11ترسععععع  المصعععععرت العقعععععارح بموجععععععب القعععععا و  رقعععععم
وكععععععععا  ال ععععععععدت المعلعععععععع  معععععععع  ا شععععععععا  ، 4برأسععععععععما  اسععععععععم  قععععععععدره مليععععععععو  دي ععععععععار 1898العععععععععام 

 صوصعععععا مدي عععععة )المصعععععرت اععععع  تلعععععم الحقبعععععة مععععع  العععععزم  هعععععو ت لعععععيا وأ قعععععاذ سعععععكا  المعععععد  
العععععذي  ا ععععطروا الععععع  الاسععععتدا ة لقعععععا  رهعععع  بيعععععوت م السععععك ية  عععععما ا لتسععععديد العععععدي  بمعععععا ( بغععععداد

يمكععععع  م معععععع  الصعععععرت رلعععععع  مسعععععتلزما  حيععععععات م اليوميعععععة أو أسععععععتثمار هعععععذه الامععععععوا  بعمليععععععا  
كا ععععع  اائععععععدة هعععععذه المديو يععععععة راليعععععة جععععععدا ممعععععا اد  العععععع  حالعععععة غععععععب  كثيععععععرة ، جاريعععععة معععععععدودةت
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طر اصعععععحاب هعععععذه البيعععععو  الععععع  بيع عععععا برسععععععار  عععععبسعععععبب رجعععععز المقتر عععععي  رععععع  التسعععععديد أو 
، ب سعععععة ولعععععم يمعععععار  المصعععععرت غيعععععر هعععععذه العمليعععععا  الاقرا عععععية ولمعععععدة سععععع وا  مععععع  ترسيسعععععت

أ ععععذام الععععم يكعععع  لقطععععاا السععععك  والتشععععييد دور تكععععوي   امععععا بال سععععبة للحالععععة الاقتصععععادية السععععائدة 
اععععععع  الاقتصعععععععاد العراقععععععع  حيعععععععث ا  الوسعععععععائ  المسعععععععت دمة اعععععععع  الب عععععععا  كا ععععععع  بدائيعععععععة وبسعععععععيطة 
وكا عععع  الج ععععود المبذولععععة اعععع  أسععععت راج ا رعععع  طريععععلا المقععععال  التعععع  تعتمععععد رلعععع  العمعععع  اليععععدوح 

لعععععة تكعععععاد تكعععععو  طبيعيعععععة اقعععععط وكعععععذلم بال سعععععبة للتصععععع ي  البعععععدائ  لعععععبع  هعععععذه المعععععواد وهععععع  حا
ورغعععععععم أ  المصعععععععرت  .بسعععععععبب رعععععععدم بعععععععروز قطعععععععاا السعععععععك  والتشعععععععييد بشعععععععك  وا عععععععح المععععععععالم

العقععععارح م صععععا لغععععر  الب ععععا  الا ا ععععت تمكعععع  معععع   عععع   ج ععععوده ال اصععععة معععع  قبعععع  ادارتععععت 
ا  يحصعععععع  رلعععععع  ارا عععععع  معععععع  الدولععععععة بمسععععععاحا  شاسعععععععة كا عععععع  تعتبععععععر اعععععع    ععععععر الا ععععععري  

لا ا عععععععت وبععععععععالادارة الحكيمععععععععة والادرام الثاقععععععععب والتوقعععععععععا  لاشععععععع  كو  ععععععععا تقعععععععع  اعععععععع  الاطععععععععرات ا
بتوسععععع  مدي عععععة بغعععععداد اصعععععبح  هعععععذه الارا ععععع  اععععع  السعععععتي ا  والسعععععبعي ا  اععععع  وسعععععط المدي عععععة 

بعععععععد ممارسعععععة المصعععععرت الصعععععيراة التجاريعععععة الشععععععاملة و  .5بععععععد زحعععععت الاحيعععععا  السعععععك ية  حوهعععععا
مزاولععععععععة ارمععععععععا  الععععععععذح أجععععععععاز المصععععععععارت الا تصاصععععععععية ب 1886لسعععععععع ة  6بموجععععععععب القععععععععرار 

ر عععععد  لل عععععرا الرئيسععععع  وقعععععد  .اة الععععع  ارمال عععععا الت صصعععععية الاصعععععليةاالصعععععيراة التجاريعععععة أ ععععع
م عععععام الصعععععيراة رلععععع  غعععععرار المصعععععارت التجاريعععععة بالا عععععااة الععععع  رملعععععت الاساسععععع  اععععع  مجعععععا  

وجميععععععع  ال عععععععروا اععععععع  المحاا عععععععا  تتمتععععععع  باسعععععععتق   معععععععال  وادارح مثععععععع  ، الاقعععععععرا  السعععععععك  
شععععععععك  مباشععععععععر ومعععععععع ح الاجععععععععازا  لمععععععععو  ي م واععععععععلا الصعععععععع حيا  قيععععععععام م بصععععععععرت الرواتععععععععب ب

 .م ماع   دمياع  العقارح مراقاع المصرت والتعاو  م  سلطا  المحاا ة بارتبار 
 التطور التأريخي للمصرف العقاري في العراق  - 1

 جعلتععععععت التعععععع  والتطععععععورا  المراحعععععع  معععععع  بالعديععععععد الآ  إلعععععع  ترسيسععععععت م ععععععذ المصععععععرت مععععععر
 :بالآت  تتل ا المراح  وهذه ،6الدو  ا  الب وم مقدمة ا 

                                                           

   https://reb.gov.iqالمصرت العقارح ا  العرالا متوار رل  موق  الا تر   بالرابط الآت    - 5
للععععوم  مجلعععة الغعععرح، دور الئتمعععا  المصعععرا  اععع  تمويععع  سعععولا السعععك  اععع  الععععرالا ،محمعععد غعععاح راهععع   -  6

 .180ا ، 3012، ردد  اا بمؤتمر السكا  ،  10المجلد ، 11الس ة ، الاقتصادية والدارية
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 وحصعععععل  الزرارععععة رعععع  القععععر  اعععع  ال  حععععي  مععععع  كبيععععر رععععدد رععععزت 1821 رععععام بعععععد 
 والبصععععععرة، والموصعععععع  بغععععععداد م  ععععععا الرئيسععععععية المععععععد  معععععع  رععععععدد إلعععععع  الريععععععت معععععع  هجععععععرة
 العمععععععع  وزارة اععععععع  التععععععععاو  مديريعععععععة أ شعععععععر  الوقععععععع  ذلعععععععم واععععععع  للععععععععيا، طلبعععععععاع  وذلعععععععم

 اععععع  الععععععاملي  للأاعععععراد و اصعععععة المسعععععاك  ب عععععا  جمعيعععععا  بعععععع  الاجتماريعععععة والشعععععؤو 
 للدولععععععة التععععععاب  الأرا عععععع  معععععع  رععععععدد اقتطععععععاا تععععععم وقععععععد والمعلمععععععي ، العسععععععكرح، القطععععععاا
 ومعععع  الجمعيععععا ، هععععذه إلعععع  الم تسععععبي  للأاععععراد جععععداع  م    ععععة برثمععععا  وبيع ععععا وتقسععععيم ا

 .7السك ية القرو  رل  للحصو  العقارح المصرت إل  التوجت بدأ ه ا
   يجيعععععز لا والعععععذح العقاريعععععة، بعععععالقرو  متعلعععععلا جديعععععد قعععععا و  صعععععدر 1869 رعععععام  ععععع 

 .العقارح المصرت طريلا ر  إلا السك ية القرو  رل  الحصو 
 حجم عععععا ازداد التععععع  القعععععرا  مععععععام   لتلبيعععععة المصعععععرت  شعععععاط زاد 1861 رعععععام بععععععد 

 .ال ترة تلم ا 
  القطععععاا أهم ععععا أ ععععر   شععععاطا  تغطعععع  قععععرو  بتقععععديم المصععععرت بععععدأ 1881 رععععام اعععع 

 .م  بقية القطارا  الاقتصادية الا ر  ، السياح 
  اسعععععتمر المصعععععرت العقعععععارح بعملعععععت المت صعععععا وبتحقيعععععلا اهدااعععععت التععععع  أسععععع  بموجب عععععا

اعععع  معععع ح الئتمععععا  السععععكا   ل اععععراد العععععراقيي  وبمعععع ح وقععععرو  م تل ععععة الاحجععععام اعععع  
 .سبي  تواير السيولة المالية لب ا  المساك  للعراقيي 

 المصرف العقاري في العراقالخدمات التي يقدمها  - 3
 ت حصعععععر بمحعععععوري ر عععععد ال  عععععر الععععع  ال عععععدما  التععععع  يقعععععدم ا المصعععععرت العقعععععارح  جعععععد ا  عععععا 

  : وه 
رمليعععععععععععا  الاقعععععععععععرا  العقعععععععععععارح السعععععععععععك   المتمثلعععععععععععة بقبعععععععععععو  المععععععععععععام   واجعععععععععععرا   .1

الكشععععععععواا  وصععععععععرت داعععععععععا  القععععععععر  العقععععععععارح أ ععععععععااة العععععععع   شععععععععاط التحصععععععععي  
اعععععععععع  اسععععععععععترداد الاقسععععععععععاط المسععععععععععتحقة للمصععععععععععرت بععععععععععالطريقتي  الشعععععععععع رية المتمثعععععععععع  

والسعععععع وية وبمععععععا يععععععؤم  تحقيععععععلا مؤشععععععرا  جيععععععدة اعععععع  دورة رأ  المععععععا  حيععععععث يقععععععوم 
ا ععععععت  ال ععععععدما  كععععععذلم ومعععععع  .بععععععرقرا  الاقسععععععاط المسععععععتلمة العععععع  معععععععام   جديععععععدة

                                                           

 مطبععة دار، 1ط، الواق  والتحعديا   3002بعد رام ، دراسا  ا  الاقتصاد العراق ، أحمد رمر الرواح   -  7
 . 311ا ،  3012، بغداد ، الشؤو  الثقااية العامة 
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 الاسعععععتثمارية، المجمععععععا  مععععع  شعععععقة شعععععرا  قعععععر  سعععععك ية، وحعععععدة ب عععععا  قعععععر  يقعععععدم
 : 8للقر  وه  العامة جملة م  الشروط والا وذلم ب ا ، إ ااة قر 

  رراق  دي ار مليو  20 ر  المبلغ يزيد لا أ. 
  س وا  10  تتجاوز لا اترة رل  القر  تسديد يتم أ. 
 2 إل  تص  ال ائدة  سبة.% 
  القيمة متساوية ش رية أقساط شك  رل  القر  تسديد يتم أ. 

 :رمليا  الصيراة الشاملة المتمثلة .3

  و صععععععم ( المحععععععددة باجعععععع  للزبععععععائ )اععععععتح الحسععععععابا  الجاريععععععة والتععععععواير والودائعععععع  الثابتععععععة
 .الكمبيالا  والس ات 

    يقعععععوم ال عععععرا ورععععع  طريعععععلا ورععععع  طريعععععلا شععععععبة التسععععع ي   المصعععععراية ت  عععععيم مععععععام
الاقععععرا  لزبععععائ  ال ععععرا وتععععدقيق ا واجععععرا  الكشععععت المععععوقع  رلعععع  المشععععروا وال ععععما ا  

الادارة العامععععععة لغععععععر  تحديععععععد مبلععععععغ القععععععر  او التسعععععع ي    المقدمععععععة ثععععععم راع ععععععا العععععع 
مععععع  قبععععع  لج عععععة تحديعععععد وأقعععععرار مبعععععالغ القعععععرو  التجاريعععععة ومععععع ح التسععععع ي   المصعععععراية 
والتعععع  يراسعععع ا السععععيد مععععدير رععععام المصععععرت ور ععععوية مععععدرا  الصععععيراة والمععععال  والرقابععععة 

 .والاحصا 
 ال عععععدما  مععععع  مت ورعععععاع  رعععععدداع  لاالععععععرا اععععع  للعمععععع   يقعععععدم العراقععععع  العقعععععارح كمعععععا أ  المصعععععرت

 .والاقتصادية المالية أو ار م م  تت اسب ميسرة شروط و م  احتياجات م، تلب  الت 

 العراقي العقاري المصرف فروع  - 2
 اعععععع  الموزرععععععة ال ععععععروا معععععع  شععععععبكة طريعععععلا رعععععع  للعععععععراقيي  مصععععععراية  ععععععدما  الب ععععععم يقعععععدم
كمععععا  وهعععع  اررععععاع، 12 إلعععع  ال ععععروا رععععدد وصعععع  الأ ععععر  وقععععد المععععد  معععع  ورععععدد بغععععداد العاصععععمة

 ا  اد اه( 1)يبي  ا الجدو 
 
 

                                                           
   https://reb.gov.iqالمصرت العقارح ا  العرالا متوار رل  موق  الا تر   بالرابط الآت    - 8

https://reb.gov.iq/


 8 

 (1)جدول 
 3033فروع المصرف العقاري المنتشرة في العراق منذ التأسيس والى عام 

 فرع المصرف ت فرع المصرف ت

 الديوا ية ارا 8 بغداد -الرئيس  ال را 1
 باب ارا 10 بغداد -الرصااة ارا 3
 قار ذح ارا 11 البصرة ارا 2
 ميسا  ارا 13  كركوم ارا 9
 المث   ارا 12 واسط ارا 2
 تكري  -الدي  ص ح ارا 19 كرب   ارا 6
  ال جت ارا 12 ديال  ارا 1
 - - الأ بار ارا 1

 الجدو  م  رم  الباحث بالارتماد رل  الموق  الرسم  للمصرت العقارح: المصدر

 صندوق الإسكان العراقي: ثانياً 
مععععععع   1/ال قعععععععرة بالععععععع  اسعععععععت ادا  ،3009سععععععع ة  صععععععع دولا السعععععععكا  العراقععععععع تعععععععم ا شعععععععا  

المعععععادة الثا يعععععة مععععع  قعععععا و  ادارة الدولعععععة العراقيعععععة للمرحلعععععة الا تقاليعععععة واحكعععععام القسعععععم الثعععععا   مععععع  
 :، وب ععععععا  رلعععععع  موااقععععععة مجلعععععع  الرئاسععععععة قععععععرر مجلعععععع  الععععععوزرا  اصععععععدار الامععععععر التععععععال 9ملحقععععععت
ويعععععععرتبط بعععععععوزارة ( صععععععع دولا الاسعععععععكا )صععععععع دولا يسعععععععم  يؤسععععععع  بموجعععععععب هعععععععذا القعععععععا و   –اولاع 

الارمعععععععععععار والاسعععععععععععكا  ويتمتععععععععععع  بالش صعععععععععععية المع ويعععععععععععة وباسعععععععععععتق   معععععععععععال  وادارح، ويمثععععععععععع  
 .الصععععععععععععععععع دولا المعععععععععععععععععدير الت  يعععععععععععععععععذح للصععععععععععععععععع دولا امعععععععععععععععععام المحعععععععععععععععععاكم والج عععععععععععععععععا  الا عععععععععععععععععر 

ث ثمائععععععة مليععععععار دي ععععععار قعععععاب  للزيععععععادة بقععععععرار معععععع  ( 200)يكععععععو  رأ  مععععععا  للصععععع دولا  -ثا يعععععا 
 .الععععععععععععععععععععععععععععععوزرا  وبععععععععععععععععععععععععععععععاقتراح معععععععععععععععععععععععععععععع  مجلعععععععععععععععععععععععععععععع  ام ععععععععععععععععععععععععععععععا  الصعععععععععععععععععععععععععععععع دولا رئععععععععععععععععععععععععععععععي 

يمعععععو  رأ  معععععا  الصععععع دولا مععععع  وزارة الماليعععععة رلععععع  شعععععك  قعععععر  وبعععععدو  اائعععععدة رلععععع   -ثالثعععععاع 
  .س ة 32ا  يعاد القر  بعد 

ي ععععدت الصعععع دولا العععع  تمويعععع  مشععععاري  ، واقععععاع للقععععا و  الععععذح أسعععع  الصعععع دولا معععع  أجلععععت 
ل عععععععم رععععععع  طريعععععععلا مععععععع ح القعععععععرو   سعععععععك  الاسعععععععكا  وتمكعععععععي  المعععععععواط ي  الععععععععراقيي  مععععععع  ب عععععععا 

                                                           

 .وغيرها 1المادة ، 3009لس ة  11رقم القا و  ، ي  ر قا و  ص دولا السكا  العراق  -  9
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اح بمع عععععععععع  ا  يتععععععععععول  الصعععععععععع دولا  تطععععععععععوير قطععععععععععاا التمويعععععععععع   .ل ععععععععععذه الاغععععععععععرا  ةالعقاريعععععععععع
وكعععععععا  توجعععععععت الصععععععع دولا هعععععععو زيعععععععادة رأ  معععععععا  الصععععععع دولا ، الاسعععععععكا   والعقعععععععارح اععععععع  الععععععععرالا

كمععععا سععععع  الصعععع دولا ، ليشععععم  اكبععععر رععععدد ممكعععع  معععع  الااععععراد واعععع  م تلععععت محاا ععععا  العععععرالا
 :مبدأ الش ااية ا  العم  و دمة جمي  الااراد وم  اال  ارتماد 
 تقلي  الاجرا ا  الروتي ية ا  ا جاز المعاملة. 
  ت  يت شروط القرا  مث  س وا  ال دمة بال سبة للمو ت المقتر. 
  ت  ي  معد  ال ائدة ال  ص ر % 
 معالجة مشكلة الس دا  المشتركة بي  الأاراد 
   الدور السك ية قبو  معام   ا ااة الب ا  ال 
  اجرا  الدراسا  م  أج  زيادة المبالغ المحددة للإقرا  والا القا و 

سععععععك ية  مجمعععععععا  10قععععععر  ل اععععععراد وب ععععععا   102000وقععععععد قععععععدم صعععععع دولا السععععععكا  العراقعععععع  
وبشعععععك  رعععععام اقعععععد تركعععع  الحكومعععععة مو عععععوا الاسعععععكا  دو  تعععععد   م  عععععا . 103031لغايععععة رعععععام 

و عععع  دورهععععا يتركعععععز اعععع  ارعععععداد ال طععععط والدراسععععا  السعععععكا ية ومراقبععععة السعععععك  وكل تععععت وتقعععععدير 
ويعععععععرتبط دور الدولعععععععة اععععععع  ، ال ععععععدما  العامعععععععة و عععععععما  توااععععععلا الععععععععر  مععععععع  الطلعععععععب السععععععك  
وم  عععععععا تعععععععواير ميعععععععاه الشعععععععرب  تعععععععواير مشعععععععرورا  الب ععععععع  التحتيعععععععة المرتبطعععععععة بمشعععععععكلة الاسعععععععكا 

الصعععععععحية وتعععععععواير ال عععععععدما  والصعععععععرت الصعععععععح  والمواصععععععع   والمسعععععععاحا  ال  عععععععرا  واعععععععلا 
واعععع  واقعععع  الأمععععر اععععا  ، تصععععميم المععععد  الحععععديث وبمععععا يتوااععععلا معععع  المتطلبععععا  الاسععععكا ية العامععععة

كعععع  رمعععع  يحتععععاو العععع  ت طععععيط وت  يععععذ ومراقبععععة ا عععع ع رعععع  رأ  المععععا  وهععععذا مععععا تحتاجععععت تلععععم 
الحكوميععععععة التعععععع  تتبعععععع  تععععععواير تلععععععم الب عععععع  التحتيععععععة الاساسععععععية للسععععععك  وب اصععععععة وزارة الج ععععععا  

الارمععععار والسععععكا  التعععع  يرصععععد ل ععععا مبععععالغ قليلععععة لا تت اسععععب معععع  الحاجععععة ال عليععععة ل ععععا لتطبيععععلا 
ولصععععع دولا السعععععكا  العديعععععد مععععع  ال عععععروا ت تشعععععر اععععع  م تلعععععت محاا عععععا  ، ال طعععععط الأسعععععكا ية 

 العرالا ردا المحاا ا  الشمالية 

 

                                                           

   https://reb.gov.iqالمصرت العقارح ا  العرالا متوار رل  موق  الا تر   بالرابط الآت    - 10
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التخصيصاااااات المالياااااة الإتحادياااااة للإعماااااار والساااااكن والخااااادمات وفاااااق الموا ناااااة  –ثالثااااااً 
 الإتحادية العامة للعراق

حجععععععم الت صيصععععععا  الماليععععععة لقطععععععاا التشععععععييد والسععععععكا  وال ععععععدما  ( 3)يبععععععي  الجععععععدو  
و  حعععع  معععع   عععع   الجععععدو  ا  حجععععم تلععععم الت صيصععععا  ، 11معععع  المواز ععععة الاتحاديععععة للدولععععة

وير ععععععذ قطععععععاا الب ععععععا  والرمععععععار ، يتذبععععععذب واقععععععاع لمععععععايتم تحقيقععععععت معععععع  ايععععععرادا  ماليععععععة للدولععععععة
والسعععععكا  حيعععععزاع متوا ععععععاع اععععع  الععععععرالا و لا يمكععععع  مععععع    لعععععت ال  عععععو  بالارمعععععار الحقيقععععع  

بلغععععع  الت صيصعععععا  الماليعععععة لعععععت  اقعععععد، وتعععععرمي  السعععععك  وال عععععدما  ل اعععععراد بالشعععععك  المطلعععععوب
، مععععع  مجمعععععوا ايعععععرادا  المواز عععععة العامععععععة%  3.1وب سعععععبة  3009مليعععععار دي عععععار رعععععام  12030

اقعععععد ، الا ا عععععت مععععع     رععععع  الععععععام السعععععابلا لعععععت، 3002رعععععام  12269اععععع  حعععععي  ارت ععععع  الععععع  
 3006امعععععا رعععععام ، اقعععععط مقار عععععة مععععع  الععععععام السعععععابلا%  3.2بلغععععع   سعععععبة تلعععععم الت صيصعععععا  

رغعععععم مليعععععار دي عععععار لقطعععععاا الب عععععا  والتشعععععييد والسعععععكا   12200بلعععععغ قعععععدره اقعععععد تعععععم ت صعععععيا م
 61212مليعععععععار بععععععععد ا  كا ععععععع   922283الععععععع  ا   عععععععا  ايعععععععرادا  المواز عععععععة العامعععععععة للدولعععععععة 

%  2.2وبعععععععذلم اقعععععععد بلغععععععع   سعععععععبة قطعععععععاا الرمعععععععار والسعععععععكا  ، 3002مليعععععععار دي عععععععار رعععععععام 
اقعععععد  3001امعععععا ، يعععععة للدولعععععةوهععععع   سعععععبة جيعععععدة تعععععم تحصعععععيل ا رغعععععم ا   عععععا  الايعععععرادا  المال

مليعععععععار دي عععععععار اععععععع  حعععععععي  بلغععععععع   202112ارت عععععععع  تقعععععععديرا  المواز عععععععة العامعععععععة للدولعععععععة الععععععع  
ممععععععععا راعععععععع   سععععععععبة تلععععععععم الت صيصععععععععا  ، مليععععععععار  92280ت صيصععععععععا  الارمععععععععار والسععععععععكا  

وهعععع  ارلعععع   سععععبة تععععم تحديععععدها %  8.0بال سععععبة العععع  المواز ععععة العامععععة الاتحاديععععة للعععععرالا العععع  
  الارعععععوام التاليعععععة اقعععععد بعععععدأ  تلعععععم الت صيصعععععا  بعععععالترج  ال سعععععب  ثعععععم تراجععععع  امعععععا اععععع، رسعععععمياع 

رعععععععام % 2.6اقعععععععد بلغععععععع  ، 12كبيعععععععر اععععععع  و ععععععع  الت صيصعععععععا  الماليعععععععة للإرمعععععععار والسعععععععكا 
مليععععععار دي ععععععار بعععععععد ا  كععععععا   32629بواقعععععع   3010رععععععام % 9.3ثععععععم تراجععععععع  العععععع  ، 3008
الماليععععععة لقطععععععاا وقععععععد اسععععععتمر  سلسععععععلة ت  ععععععي  الت صيصععععععا  ، 3001مليععععععار رععععععام  9.280

% 1.9الرمععععار والسععععكا  سعععع وياع اعععع  المواز ععععة العامععععة للدولععععة العراقيععععة حتعععع   بلغعععع   سععععبت ا 
 3011ثعععععععم ا    ععععععع  الععععععع  اقععععععع  مععععععع  ذلعععععععم اععععععع  الارعععععععوام التاليعععععععة ، 3016كمعععععععا اععععععع  رعععععععام 

                                                           

 .3030 -3002لس ة ، ي  ر قوا ي  المواز ة التحادية للعرالا  -  11
 .3030 -3002لس ة ، للعرالا ي  ر قوا ي  المواز ة التحادية  -  12
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رعععععععععععام % 0.18ثعععععععععععم تراجعععععععععععع  الععععععععععع  % 0.92ثعععععععععععم %  0.62اذ بلغععععععععععع  ، 3018و 3011و
 . طط السكا  وتتركت للقطاا ال اا والأارادوهو مؤشر يبي  ا  الدولة لا ت، 3018

 (3)الجدول 
 المالية لقطاع التشييد والإسكان والخدمات في الموا نة الاتحادية للعراق تخصيصات ال

 مليار دينار(                     3012 -3002)للمدة                              

 التفاصيل
 السنة

 موا نة الدولة
لتشييد تخصيصات قطاع ا

 والإسكان والإعمار

قطاع التشييد نسبة 
 الموا نة في والإسكان

 العامة
3002  - - -

3002 29,33 0,030 3.2 

3009 32.02 0,932 3.2 

3003 29,233 0,900 2.2 

3002 23,032 0,300 3.2 

3002 90,229 2,930 3.0 

3003 90,202 3,223 9.3 

3000 30,229 3,392 2.3 

3000 20,322 0,339 3.2 

3003 003,233 0,023 0.0 

3002 003,333 0,323 0.2 

3002  - - -

3009 32,022 0,033 0.0 

3003 20,200 0,302 0.2 

3002 23,000 0.900 0.32 

3002 30,322 0.200 0.22 

3003 009,033 0.300 0.03 

العامععععععة التحاديعععععععة للععععععععرالا الجعععععععدو  معععععع  ارعععععععداد الباحععععععث ارتمعععععععاداع رلعععععع  بيا عععععععا  قععععععا و  المواز عععععععة / المصععععععدر
 .تع   ردم توار البيا ا :  -/  .للس وا  م تل ة 
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 دوافع الطلب على الإئتمان الاسكاني في العراق: المطلب الثالث 

التعععععع  يتحععععععتم رلعععععع  الج ععععععا   ةالرئيسعععععع المشععععععاك  معععععع  العععععععرالا اعععععع  السععععععك  مشععععععكلةتعععععععد 
 المتطلبعععععا  ال عععععرورية مععععع  السعععععك  كعععععو ، ل عععععا ال اجحعععععت الحلعععععو  وو ععععع  معالجت عععععا الم تصعععععة
 الغععععذا  بعععععد توايرهععععا إلعععع  ال سععععا  والحكومععععة يسععععع  التعععع  الرئيسععععية الأهععععدات معععع  وهعععع  للحيععععاة
ال جعععععوة الحاصعععععلة  لسعععععد هعععععو المجتمععععع  ائعععععا  ولم تلعععععت للأسعععععر ل ئعععععلا السعععععك  تعععععواير اعععععا  لعععععذا
السعععععكا ية التععععع   الت ميعععععة هعععععدت لتحقيعععععلا السعععععك يت وكعععععذلم الوحعععععدا  رلععععع  والطلعععععب الععععععر  بعععععي 

ويمكعععععع  ايجععععععاز دوااعععععع  الطلععععععب رلعععععع  الائتمععععععا  ، تسععععععع  الحكومععععععة لتحقيق ععععععا بم تلععععععت الوسععععععائ 
 : والعوام  وه  ا  العرالا ال  مجمورة م  الاسبابالاسكا   

 العقععععععود  عععععع   العععععععرالا بععععععت مععععععر ويمكعععععع  لمعععععع  ذلععععععم معععععع   عععععع   مععععععا :سياسااااااية عواماااااال -1
السياسععععععية  رابا  اعععععع  الجوا ععععععبتععععععدهور وا ععععععط معععععع  ،الأ يععععععرة رلعععععع  اقعععععع  تقععععععدير الأربعععععععة

 الاقتصعععععادية والاجتماريعععععة وم  عععععا القطارعععععا  جميععععع  رلععععع  العععععذح ا عكععععع  وا  معععععة الحكعععععم
 السععععععععك ية المشععععععععاري  محدوديععععععععة ه ععععععععام عي ا  كععععععععا بالسعععععععع رقععععععععد ا عععععععع  السععععععععك   القطععععععععاا

الحكوميععععة التعععع  سععععع  اعععع  تععععواير رععععدد كبيععععر معععع  المجمعععععا   المشععععاري  رلعععع  واقتصععععارها
كبيععععر اعععع   وارت ععععاا للسععععك  المصععععرا  الععععدرم قلععععة معععع  تععععزام  والععععذح، السععععك ية للمععععواط ي 

 ممععععا اد  العععع  راعععع  بععععدلا  ال  طيععععة اليععععرادا  زيععععادة وذلععععم ب ععععع  الأاععععراد د ععععو  متوسععععط
 الحكومعععععت توجعععععت هعععععو السعععععك يت المشعععععاري  اععععع  الاهتمعععععام قلعععععت اععععع  السعععععبب ولكععععع  ،اليجعععععار
 الم  دسعععععععي   رلععععععع  وطلب عععععععا الت طعععععععيط المجعععععععا  اععععععع  الت مويعععععععة الاشعععععععتراكية البعععععععرامح  حعععععععو

 أ عععععت الهتمععععام اعععع  ممععععا، ال  طعععع  والسععععت راو الت قيععععب مجععععا  اعععع  المععععاهري  العمععععا و 
 الوحععععدا  رععععدد وكععععا . السععععك  بشععععك  رععععام رغععععم وجععععود شععععركا  اج بيععععة اسععععتثمارية مجععععا 

 وال  عععععععالا( سعععععععك ية وحعععععععدة 160000) يقعععععععارب معععععععا 1812 رعععععععام اععععععع  المطلوبعععععععة السعععععععك ية
 يقعععععععارب معععععععا الحمعععععععال  القعععععععوم  ال عععععععات  مععععععع  المسعععععععاك  تشعععععععيد رلععععععع  المطلعععععععوب السععععععع وح
 مععععععا السعععععع وح ال ععععععرد د عععععع  متوسععععععط بالسعععععع ة إلعععععع  السععععععك ية الوحععععععدة كل ععععععت ايمععععععا، 1122%
 .اقط%  1.8 يقارب

 رلعععععع  العععععععرالا م  ععععععا يعععععععا   التعععععع  ال ععععععروت ا عكسعععععع  .والإداريااااااة التخطيطيااااااة العواماااااال -3
ا عععععع ع رعععععع   طععععععيطالت  ا مجعععععع اعععععع  للعععععععاملي  ا ةالك عععععع  عععععععت وم  ععععععا والدارة الت طععععععيط
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ا ععععااة العععع  العمعععع  اعععع   عععع  بيئععععة معععع  رععععدم ، اعععع  ات اذهععععا والعشععععوائية رديععععةال  القععععرارا 
، 13السععععك ية  الأرا عععع وتوزيعععع  السععععك  مجععععا  اعععع  القععععرارا  معععع  العديععععد اذات عععع اعععع  التركععععد
 حسععععب ية السععععك الععععدور وزيعععع وت ةالسععععك ي المشععععاري  إلعععع  الأساسععععية دما ال عععع يرتععععوا ورععععدم
 ا المجععععع اسععععح رععععدم كمععععا يععععععد، جعل عععععا ل ععععم اعععع  رارالقعععع بصعععععاح بيرغعععع التعععع  ازا الامتيعععع
 للسعععععك  حتوا عععع تراتيجيةاسعععع ةرؤيعععع وجععععود رععععدمو  السععععك  اعععع  ل سععععتثمار مبكععععر  وقعععع اعععع 
مععععع  اهعععععم المشعععععاك  اععععع  هعععععذا . للمعععععد  الأساسعععععية ططعععععا الم  تقعععععادم يعععععراوأ  المسعععععتقب  اعععع 

اعععع  سعععععبي  المجععععا  ا عععع ع رععععع  لجععععو  الااععععراد الععععع  الاقتععععرا  معععع  المصعععععارت الم تصععععة 
 .شرا  المساك  او ترميم ا م  جديد

تععععععد العوامععععع  الاقتصعععععادية المحعععععدد العععععرئي  للحالعععععة السعععععكا ية :  العوامااااال الإقتصاااااادية – 2
ل اعععععراد الأمعععععر العععععذح يع ععععع  ا  السعععععكا  يععععععد احعععععد المؤشعععععرا  الم معععععة لقيعععععا  الرااهيعععععة 

،  14ا  ععععععام ر قععععععة تبادليععععععة بععععععي  العومععععععا  الاقتصععععععادية والاسععععععكا ، ومسععععععتو  المعيشععععععة 
المقدمععععة ل اععععراد اعععع   كمععععا يععععرتبط  وريععععة السععععك  ب وريععععة الأر  وبال ععععدما  ال ععععرورية

ومععععععد  ارتبععععععاط السععععععك  بالمواصعععععع   وبال ععععععدما  الا ععععععر  التعليميععععععة ، تلععععععم الم طقععععععة 
ولععععم تقععععدم الحكومععععا  العراقيععععة رلعععع  تعاقب ععععا اعععع  الحكععععم اح سياسععععة ، والصععععحية وغيرهععععا

اسعععععكا ية تععععععال  مشعععععكلة السعععععك  مععععع  جعععععذورها ولعععععم تتب ععععع  مشعععععاري  اسعععععكا ية اسعععععتراتيجية 
 يععععععذها ا عععععع  مجععععععرد حلععععععو    يععععععة تعععععععال  مشععععععكا  قائمععععععة بشععععععك  والتعععععع  تععععععم ارععععععداداها وت 

لعععععذا اقعععععد لجعععععر الااعععععراد رلععععع  الئتمعععععا  الاسعععععكا   . جزئععععع  وليسععععع  حلعععععو  بعيعععععدة المعععععد 
 .بشك   اا لك  بمساردة متوا عة م  قب  الحكومة وكما يتم بحثت الآ  

ا  يععععععد ال عععععدثار اععععع  المسعععععاك   تيجعععععة رمعععععر الب ععععع:  عامااااال الإنااااادثار واعاااااادة البناااااا  – 4
ا عععع ع رعععع  ، الطويعععع  شعععع   طبيععععع  وهععععو بحاجععععة العععع  ارععععادة ب ععععا  او تععععرميم معععع  جديععععد

ا  زيععععادة رععععدد السععععكا  وتغيععععر رغبععععة العوائعععع  الجديععععدة بالاسععععتق لية كل ععععا ت ععععغط رلعععع  

                                                           

كلية الحقولا جامعة ، رسالة ماجستير،  حو ت  يم قا و   لعقد القر  العقارح، سج  صاحب هذا   - 13
 .12ا ، 3031، رمار الأرد  ، الشرلا الأوسط 

الم عارة للطبارعة ، 1ط، ات الا التموي  العقارح كآليعة لت شعيط سعولا العقعارا  المب يعة، محمد أبو زيد : ي  ر -  14
 . 11ا ، 3002، الجزائر،  وال شر
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كمعععععععا ا  وجعععععععود مشعععععععاري  اسعععععععتثمارية او مسعععععععاحا  ، اللجعععععععو  الععععععع  الئتمعععععععا  الاسعععععععكا  
ير معععع  اكععععرة ارععععادة الب ععععا  معععع  ب ععععا  تسععععمح لأ  تكععععو  مراكععععز تجاريععععة او تراي يععععة سععععيغ

وبالتععععال  سععععيزيد معععع  الحاجععععة العععع  مزيععععد معععع  الوحععععدا  ، سععععك   العععع  ب ععععا  تجععععارح مععععربح
 . السك ية واللجو  ال  المصارت ل قترا  م  أج  السك 

 في تقديم الإئتمان المصرفي الخاص للسكن  المبادرات الحكومية: طلب الرابع الم
تقعععععدم ا  الععععععرالا ومععععع   ععععع   ج اتعععععت الم تصعععععة لععععع  يبعععععادر بشعععععك   تبعععععي  مععععع   ععععع   معععععا

اععععع  ا شعععععا  وحعععععدا  سعععععك ية او مجمععععععا  سعععععك ية برسعععععم الحكومعععععة لكععععع  يقعععععدم مبعععععادرا  اساسععععع  
حكوميععععععة للقطععععععاا ال ععععععاا والأاععععععراد لب ععععععا  الوحععععععدا  السععععععك ية بر  سعععععع م واععععععلا التصععععععميم الععععععذح 

ععععع  الأمععععاك  بب ععععا  كمععععا يشععععترط رلعععع  بععععع  الشععععركا  ال اصععععة واعععع  ب، ي عععععت ل ععععم مسععععبقاع 
ومعععع  هعععععذه المبعععععادرا  هععععع  التععععع  قعععععدم ا ، الوحععععدا  السعععععك ية العموديعععععة ولعععععي  الم عععععاز  المسعععععتقلة

مبعععععادرة لمعععع ح قعععععرو  بععععدو  اوائعععععد لشععععرا  أو ب عععععا  وحعععععدا   وهعععع ، الب ععععم المركعععععزح العععع  الااعععععراد
بععععععادر الب ععععععم المركععععععزح العراقعععععع  اذ سععععععك ية، اعععععع  مسععععععع  للحععععععد معععععع  أزمععععععة السععععععك  اعععععع  الععععععب د 

 100بعععععععركثر مععععععع  تريليعععععععو  و( الحكعععععععوميي )المصعععععععرت العقعععععععارح وصععععععع دولا السعععععععكا   بتمويععععععع 
رامعععععا،  30تسعععععديد القعععععرو  تصععععع  إلععععع  معععععدة  أ كمعععععا ، مليعععععار دولار 1.3مليعععععار دي عععععار  حعععععو 

اعععععع   يعععععععا   العععععععرالا  قصععععععا حععععععاداع السععععععك ية اذ  تح ععععععز المععععععواط ي  رلعععععع  شععععععرا  الوحععععععدا هعععععع  و 
 واقععععاع لبيا ععععا  وتقععععديرا الأزمععععة،  هععععذه حعععع م يععععي  وحععععدة ل 2الوحععععدا  السععععك ية، ويحتععععاو إلعععع  

مليعععععععو   سعععععععمة، واعععععععلا إحصعععععععا   90تجعععععععاوز التععععععععداد السعععععععكا   للعععععععب د بععععععععد ا  ، وزارة السععععععكا 
قععععععععرر الب ععععععععم المركععععععععزح العراقعععععععع   لععععععععذا. 3031 -3030رععععععععام رسععععععععم  أرل تععععععععت وزارة الت طععععععععيط 

( رحصععععع دولا السعععععكا  والمصعععععرت العقعععععا)اسعععععتمرار مبادرتعععععت اععععع  درعععععم سعععععيولة قطعععععاا الاسعععععكا  
وت قسعععععم  .لقععععرا  المعععععواط ي  و المععععو  ي  العععععراغبي  بشعععععرا  وحععععدا  سعععععك ية اععععع  رمععععوم الععععععرالا

 :15ارب  ا واا م ااذ التقديم رل  هذه القرو  الى

مليعععععععو  دي عععععععار لب عععععععا  ( 12)قعععععععرو  صععععععع دولا السعععععععكا  التععععععع  تكعععععععو  بمبلعععععععغ قعععععععدره  :الاولاااااااى
متعععععر مربععععع  أو إ عععععااة ب عععععا  اععععع  بغعععععداد ومراكعععععز ( 100)وحعععععدا  سعععععك ية بمسعععععاحة لاتقععععع  رععععع  
( 20)مليعععععو  دي عععععار اععععع  اق عععععية العاصعععععمة بغعععععداد و ( 60)المحاا عععععا ، وقعععععرو  بمبلعععععغ قعععععدره 
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مليععععععو  دي ععععععار ( 12)بمبلععععععغ قععععععدره مليععععععو  دي ععععععار  ععععععارو مراكععععععز بععععععاق  المحاا ععععععا ، وقععععععرو  
لشععععرا  وحععععدا  سعععععك ية اعععع  المجمععععععا  السععععك ية الاسعععععتثمارية التعععع  سعععععبلا وأ  حصععععل  الموااقعععععة 
رلععععع  تمويل عععععا مععععع  الصععععع دولا، وسعععععيكو  القعععععر  دو  اوائعععععد سعععععو  رمولعععععة إداريعععععة لمعععععرة واحعععععدة 

سععععع ة، لتسععععع ي  قيمعععععة القسعععععط ( 30)مععععع  قيمعععععة القعععععر  وبمعععععدة سعععععداد لاتتجعععععاوز %( 2) سعععععبت ا 
 . ش رحال

مليععععو  دي ععععار لشععععرا  وحععععدا  سععععك ية ( 100)قععععرو  المصععععرت العقععععارح بمبلععععغ قععععدره  :الثانيااااة
متععععععر مربعععععع ، وسععععععتكو  ( 100) ععععععارو المجمعععععععا  السععععععك ية الاسععععععتثمارية بمسععععععاحة لاتقعععععع  رعععععع  

معععععععع  قيمععععععععة القععععععععر  وبمععععععععدة سععععععععداد %( 3)هععععععععذه القععععععععرو  ب ائععععععععده سعععععععع وية مت اقصععععععععة  سععععععععبت ا 
 .س ة( 30)لاتتجاوز 

مليععععو  دي ععععار لشععععرا  وحععععدا  سععععك ية اعععع  المجمعععععا  السععععك ية ( 132)  بمبلععععغ قععععرو : الثالثااااة
الاسعععععععتثمارية، وسعععععععتكو  تلعععععععم القعععععععرو  دو  اوائعععععععد، رلععععععع  أ  تسعععععععتقط  رمولعععععععة إداريعععععععة لمعععععععرة 

  .س ة( 30)م  قيمة القر  وبمدة سداد لاتتجاوز %( 2)واحدة  سبت ا 

( الحكوميععععععة وال اصععععععةالمصععععععارت )معععععع ح قععععععرو  للمععععععو  ي  الموط ععععععة رواتععععععب م اعععععع  : الرابعااااااة
معععععع  % 9مليععععععو  دي ععععععار وبعمولععععععة مقطورععععععة تسععععععتوا  لمععععععرة واحععععععدة وقععععععدرها ( 12)بمبلععععععغ قععععععدره 

 .س وا  2قيمة القر  وب ترة سداد 

اقعععععد حعععععدد اربععععع  ا عععععواا . ت اصعععععي  تلعععععم المبعععععادرة مععععع  قبععععع  الب عععععم المركعععععزح( 2)ويبعععععي  الجعععععدو  
السعععععك ية او ل عععععر  ا عععععااة الب عععععا  لمععععع ح القعععععرو  ل اعععععراد الععععععراقيي  لغعععععر  شعععععرا  الوحعععععدا  
امععععا مععععدة تسععععديد القععععر  اتصعععع  ، او ارععععادة الب ععععا  وكا عععع  ب ائععععدة أداريععععة تععععدا  مععععرة واحععععدة اقععععط 

وذلععععععم ب ععععععدت الت  يععععععت رعععععع  كاهعععععع  ال ئععععععا  المشععععععمولة ، سعععععع ة معععععع  معععععع ح القععععععر   30العععععع  
 .16و صوصاع ذوح الد   المحدود

 
 
 

                                                           
  https://cbi.iq/news/view/1648الموق  الرسم  رل  ص حة الا تر   ، الب م المركزح العراق   -  16

https://cbi.iq/news/view/1648


 16 

 (4) جدول
 3031 -3030مبادرة البنك المرك ي العراقي بمنح القروض للمواطنين لعام 

 مبلغ القرض  رقم المبادرة 
 مليون دينار

 مدة السداد 
كحد اقصى 

 (سنة)
 التفاصيل معدل الفائدة 

  30  12ال   60 الأول 
 2% 

أدارية تستقط  لمرة  
 واحدة 

لب ا  وحدا  سك ية 
او أو إ ااة ب ا  
 سك يةلشرا  وحدا  

 ا  المجمعا 

 30 100 الثا ية
مت اقصة م  % 3

 المبلغ
 لشرا  وحدا  سك ية
  ارو المجمعا 

 30  132 الثالثة
2% 

أدارية تستقط  لمرة  
 واحدة

لشرا  وحدا  سك ية 
ا  المجمعا  
 السك ية الاستثمارية

 2 12 الرابعة
9% 

أدارية تستقط  لمرة  
 واحدة

 لترميم المساك  

الجععععدو  معععع  رمعععع  الباحععععث ارتمععععادع رلعععع  تصععععريح الب ععععم المركععععزح العراقعععع  والم شععععور رلعععع  الموقعععع  : المصععععدر
 . https://cbi.iq/news/view/1648الرسم  للب م 

 المبحث الثالث
 الاستنتاجات والتوصيات

 الاستنتاجات  .أولاً 

أحعد الحلعو  ال امعة وال اجحعة لمواج عة أزمعة السعك ، والتع  تععد يعتبر القر  العقعارح  .1
 .م  أهم ق ايا الت مية والتطوير الاقتصادح والاجتمار  ا  المجتم 

تعواير السععك  ر صعراع جوهريععا معع  ر اصعر  ععما  الكرامععة ال سعا ية ويقععر القععا و  ا   .3
 .م  الار   العالم لحقولا ال سا  32ويعترت ايت كما ا  المادة  ذلمالدول  

كمعععععا أ  المصعععععرت العقعععععارح العراقععععع  يقعععععدم للعمععععع   اععععع  الععععععرالا رعععععدداع مت ورعععععاع مععععع   .2
ال ععععدما  التععععع  تلبعععع  احتياجعععععات م، و عععععم  شععععروط ميسعععععرة تت اسععععب مععععع  أو عععععار م 

 .المالية والاقتصادية

https://cbi.iq/news/view/1648
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يتذبعععععذب واقعععععاع لمعععععايتم تحقيقعععععت  ا  الماليعععععة ل ئتمعععععا  الاسعععععك ا  حجعععععم الت صيصعععععا  .9
وير ععععععععذ قطععععععععاا الب ععععععععا  والرمععععععععار والسععععععععكا  حيععععععععزاع ، معععععععع  ايععععععععرادا  ماليععععععععة للدولععععععععة

متوا عععععاع اعععع  العععععرالا و لا يمكعععع  معععع    لععععت ال  ععععو  بالارمععععار الحقيقعععع  وتععععرمي  
 .السك  وال دما  ل اراد بالشك  المطلوب

لعععععرالا الععععع  مجمورعععععة ويمكعععع  ايجعععععاز دوااعععع  الطلعععععب رلعععع  الائتمعععععا  الاسععععكا   اععععع  ا .2
 .م ت الاقتصادية والسياسية والاجتمارية وغيرها م  الاسباب والعوام 

ا  العععععععرالا ومعععععع   عععععع   ج اتععععععت الم تصععععععة لعععععع  يبععععععادر بشععععععك  اساسعععععع  اعععععع  ا شععععععا   .6
وحعععععدا  سعععععك ية او مجمععععععا  سعععععك ية برسعععععم الحكومعععععة لكععععع  يقعععععدم مبعععععادرا  حكوميعععععة 

 . س مللقطاا ال اا والأاراد لب ا  الوحدا  السك ية بر 

 .التوصيات

كععو  ، وو عع  الحلعو  ال اجحععت ل عا ة مشعكلة السعك تحعتم رلع  الج ععا  الم تصعة معالجععي .1
السك  م  المتطلبا  ال عرورية للحيعاة وهع  مع  الأهعدات الرئيسعية التع  يسعع  ال سعا  

 .والحكومة إل  توايرها
 ال ععرورح ا  تقععوم الج ععا  الم تصععة اعع  العععرالا بتقععديم دراسععا  مت صصععة حععو معع   .3

 .طبيعة الاسكا  المرغوب للقطاا العائل  ا  العرالا
تحععدد اسععتراتيجية بعيععدة و  تععوار غطععا  ائتمععا   كععاا  يتوجععب رلعع  الج ععا  الم تصععة ا  .2

 .المد  تت ئم م   مو حجم السكا  ا  العرالا لتتمك  م  تواير وحدا  سك ية للجمي  
ا شا  مشعاري  سعك ية ب وريعا  ومواصع ا   م  التموي  الاسكا   رل  الحكومة ا  تتب   .9

 .ل ارادم تل ة والا م ططا  هيرة الاسكا  العراقية ويتم بيع ا بسعر ت ااس  
رؤو  الأمععوا  والغطععا   ععرورة ا  يكععو  ل يععرة الاسععتثمار العراقيععة دور بععارز اعع  توجيععت  .2

 م المشععاري الاسععكا  وتقععديم التسعع ي   ال زمععة لاقامععة تلعع اعع  الائتمععا    حععو الاسععتثمار
 .الحيوية وال رورية

لا  ععا  أزمععة  معع   عع   الائتمععا  الاسععكا   بر ععاو رمعع  يمكعع  ا  ت عع  الحكومععة العراقيععة .6
 .مستقبلية تركز رل  تواير الوحدا  السك ية للجمي و السك  والا استراتيجية مر ة 
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الم عععارة للطبارعععة ، 1ط، كآليعععة لت شعععيط سعععولا العقعععارا  المب يعععةات عععالا التمويععع  العقعععارح ، محمعععد أبعععو زيعععد  .1
 .3002، الجزائر،  وال شر

كليعة الحقعولا جامععة ، رسعالة ماجسعتير،  حعو ت  عيم قعا و   لعقعد القعر  العقعارح، سج  صاحب هذا   .3
 .3031، رمار الأرد  ، الشرلا الأوسط 

مطبعععة ، 1ط، الواقع  والتحعديا   3002بععد رععام ، دراسعا  اع  الاقتصععاد العراقع ، أحمعد رمعر الععرواح  .2
 .3012، بغداد ، دار الشؤو  الثقااية العامة 

مجلععة الغععرح للعععوم ، دور الئتمععا  المصععرا  اعع  تمويعع  سععولا السععك  اعع  العععرالا ،محمععد غععاح راهعع   .9
 .3012، ردد  اا بمؤتمر السكا  ،  10المجلد ، 11الس ة ، الاقتصادية والدارية

وزارة التعلععيم العععال  والبحععث ، جامعععة الموصعع  ، 1ط، ال قععود والمصععارت،  ععا م محمععد  ععورح الشععمرح  .2
 .1811، العرالا، العلم 

دار معع م لل  ععو  ، 2ط، الاقتصععاد العراقعع  الما عع  والحا ععر و يععارا  المسععتقب  ، محمععد رلعع  زي عع   .6
 .3008، بغداد ، والاداب وال شر 

 القوانين الوطنية والدولية. ثانيًاً 

 .ال ااذ 3002لس ة  الدستور العراق  .1
 .3009لس ة  11رقم القا و  ، قا و  ص دولا السكا  العراق  .3
 .3030 -3002لس ة ، قوا ي  المواز ة التحادية للعرالا  .2
 .1891لس ة  11رقمقا و  المصرت العقارح العراق   .9
 .م  مة الامم المتحدة الار   العالم  لحقولا ال سا  .2

 

 .والجهات ذات العلاقة المواقع الرسمية للو ارات. ثالثاً 

 https://cbi.iq/news/view/1648الموق  الرسم  رل  ص حة الا تر   ، الب م المركزح العراق  .1
 //:reb.gov.iqhttpsالمصرت العقارح ا  العرالا متوار رل  موق  الا تر   بالرابط الآت    .3
 /https://reb.gov.iq الموق  الرسم  رل  الا تر   ، المصرت العقارح العراق  ، وزارة المالية  .2
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